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Brodnica, dnia 26 lutego 2007r.

BA. 7331 — 1/05/06/07
DECYZJA NR BA. 7331- 1/P/05/06/07

Na podstawie art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego (tekst jednolity
Dz.U. z 2000 r. Nr 98 poz. 1071 z p6zn. zm.), art. 6 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z
pdzn.zm.) oraz decyzji Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Toruniu z dnia
26 pazdziernika 2006r. nr SKO-21-2/B/05-06

po ponownym rozpoznaniu wniosku: Pani Marii Mitukiewicz zam. w Olsztynie przy
ul. Lupstych dziatajgcej z upowaznienia Polkomtel S.A. z siedzibg w Warszawie przy
Alejach Jerozolimskich

w sprawie wydania decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajace] na budowie wiezy stalowej o wysokosci 43,5 wraz z Iokalizacjg stacji
bazowej telefonii komérkowej PLUS GSM na terenie dziatki nr 4 potozonej przy ulicy
18 Stycznia w Brodnicy

odmawiam
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajgcej na budowie wiezy stalowej o wysokosci do 43,5 m wraz z lokalizacjg
stacji bazowej telefonii komérkowe] PLUS GSM na terenie dziatki nr 4 potoZzonej przy
ul. 18 Stycznia w Brodnicy.
Uzasadnienie

W zwigzku z decyzjg Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Toruniu z dnia 26
pazdziernika 2006r. Nr SKO-21-2/B/05-06 zostato ponownie przeprowadzone
postepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie.

Dla obszaru objetego wnioskiem nie ma obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, bowiem z dniem 1 stycznia 2004r. — na mocy art.
87 ust.3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, miejscowy ogolny plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Brodnicy utracit swg moc obowigzujgca.

Zgodnie z art. 4 ust.2 przedmiotowej ustawy, w przypadku braku miejscowego
planu okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy nastepuje w
drodze decyzji o warunkach zabudowy lub w drodze decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Stosownie do art. 6 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym kazdy ma prawo, w granicach okre$Slonych ustawg ,do
zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza
to chronionego prawem interesu publicznego oraz osob trzecich a takze do
ochrony wilasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terendéw
nalezacych do innych oséb i jednostek organizacyjnych.

Instalacje radiokomunikacyjne emitujgce pola elektromagnetyczne zaliczane
sg do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko - stosownie do
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie okreslenia



rodzajéw przedsiewzie¢é mogacych znaczgaco oddziatywaC na $rodowisko oraz
szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz.U. Nr 257, poz. 2573 z
pdzn.zm.) Wnioskowana stacja bazowa telefonii komorkowej zaliczana jest wiasnie
do takich, ktére mogq znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w postaci emisji pola
elektromagnetycznego do $rodowiska. Pole elektromagnetyczne o wartosciach
przekraczajacych poziom dopuszczalny, gdzie obowigzuje bezwzgledny zakaz
przebywania ludzi - znajduje sie na wysokosci zawieszenia anten i w promieniu do
57,1 m. Oddziatywanie to przechodzi na nieruchomosci sgsiednie. Natomiast
negatywne oddzialywanie o0 mniejszym promieniowaniu od maksymalnego
(wykazane w raporcie oddziatywania na srodowisko), wykracza rowniez poza dziatke
objetg wnioskiem. | to promieniowanie jest zagrozeniem dla sasiednich
nieruchomosci.

Whasciciel ma prawo do korzystania z wlasnej nieruchomosci, pobieraé z niej
pozytki oraz rozporzadzaé niqg — zgodnie ze spoteczno — gospodarczym
przeznaczeniem. Nie moze natomiast korzystaé z nieruchomo$ci w sposob
uniemozliwiajgcy lub nadmiernie utrudniajacy witascicielowi dziatki sasiedniej
korzystanie z niej np. poprzez emisje, jak w tym przypadku pola
elektromagnetycznego

Niewatpliwie lokalizacja stacji bazowej telefonii komdrkowej narusza interes
prawny wiascicieli i uzytkownikoéw wieczystych nieruchomos$ci zlokalizowanych w
obszarze oddzialywania stacji bazowej. Z dotaczonej do wniosku mapy z
zaznaczonym obszarem wystepowania pdl elektromagnetycznych o wartosciach
wyzszych niz 0,AW/m? wytwarzanych przez wnioskowang stacie bazowg
jednoznacznie wynika, ze oddzialywanie przekracza granice dziatki objetej
wnioskiem. Nieruchomosci zlokalizowane w strefie oddzialywania stacji bazowej nie
bedg mogty by¢é zabudowane oraz wykorzystywane, zgodnie z ich przeznaczeniem
do jakiego majg prawo -— jak wykazano w zatgczniki nr 1 stanowigcym integralng
cze$S¢ niniejszej decyzji.

Kazdy ma prawo do zagospodarowania terenu, zgodnie z warunkami
ustalonymi w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (przy braku
planu miejscowego — tak jak w tym przypadku). Przez lokalizacje stacji bazowej na
dziatce objetej wnioskiem wiasciciele dziatek sgsiednich mieliby ograniczone prawo
do wykorzystywania swoich nieruchomoéci zgodnie z ich przeznaczeniem.

A zatem lokalizacja stacji bazowej telefonii komdrkowej na dziatce nr 4
narusza chronione prawem interesy wtascicieli i uzytkownikéw wieczystych dziatek
sgsiednich.

Whioskowana inwestycja mozliwa jest do realizacji w takim obszarze gdzie nie
zostang naruszone chronione prawem interesy wtascicieli dziatek sasiednich.

Projekt decyzji stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodniono z:
- zarzadcg drég powiatowych w zakresie obszaru przylegtego do pasa drogowego
ulicy 18 Stycznia (droga powiatowa ) - postanowienie z dnia 5 lutego 2007r. nr
ZD.11.5548-23/1/0607.

Wyniki analizy, zawierajace cze$¢ tekstowa i graficzna, stanowig zatgcznik Nr
112 do niniejszej decyzji.



Wobec powyzszego orzeczono jak w sentenciji

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Toruniu, za posrednictwem Burmistrza miasta Brodnicy w terminie
14 dni od daty doreczenia.

Otrzymuj3a:

1. Pani Maria Mitukiewicz — petnomocnik firmy POLKOMTEL S.A.
adres do korespondenciji
Biuro Obstugi Inwestycji M.K. Mitukiewicz
10-110 Olsztyn ul. Marii Sktodowskiej Curie 12a
2. strony postepowania - Panstwo Teresa i Jozef Dorozynscy
87-300 Brodnica ul. 18 Stycznia 87A

3. ala



Zatacznik nr 1
do decyzji nr BA. 7331-1/05/06/07

Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepisdéw odrebnych, a takze stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji w zakresie wynikajgcym z
art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717 z pézn. zm.).

Obszar inwestycji pn. budowa masztu antenowego o wysokosci do 43,5 m nad
poziom terenu wraz z lokalizacjg stacji bazowej telefonii komérkowej obejmuje
obszar dzialki oznaczonej numerem ewidencyjnym 4, potozony przy ulicy 18
Stycznia w Brodnicy.

Nieruchomos$¢ oznaczona numerem ewidencyjnym 4 stanowi wiasnos¢ Zaktadu
Energetycznego w Toruniu.

Dziatki sasiednie zlokalizowane w strefie negatywnego oddziatywanie w postaci pola
elektromagnetycznego stanowig wtasno$¢é osob fizycznych i sg zabudowane
budynkami mieszkalnymi.

Analizowany obszar nie jest objety obowigzkiem sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a zatem sposob ustalenia wymagan
dotyczacych nowej zabudowy okreslony powinien by¢ w decyzji o warunkach
zabudowy, a w tym przypadku, ze wzgledu na publiczny charakter inwestyciji, w
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Stosownie do art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. przeprowadzona zostata analiza dotyczaca warunkéw i
zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

Dziatka objeta wnioskiem zabudowana jest stupami wysokiego napiecia (linia
energetyczna) — stupy energetyczne o wysokosci do 27,5 m nad poziom terenu.
Natomiast dziatki sgsiednie zabudowane sg budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi o wysokos$ci maksymalnej do 10,0m nad poziom terenu.

Przy ustalaniu lokalizacji nowej inwestycji nalezy bra¢ pod uwage miedzy innymi
oddzialywanie wnioskowanej inwestycji na tereny sasiednie jak i jakie utrudnienia w
zabudowie sgsiednich dziatek spowoduje realizacja wnioskowanej inwestycji.

Whnioskowana inwestycja to wieza stalowa z zamontowanymi antenami sektorowymi,
gdzie obszar skoncentrowanego negatywnego oddziatywania wystepuje na



wysokos$ci zawieszenia anten tj. ha wysokosci juz od 34,0 m nad poziomem terenu i
w promieniu do 57,10 m. Negatywne oddzialywanie o mniejszym promieniowaniu od
maksymalnego (wykazane w raporcie oddziatywania na S$rodowisko), wykracza
rowniez poza granice dziatki objetej wnioskiem. | to promieniowanie jest zagrozeniem
dla sgsiednich nieruchomosci.

Wiasciciel ma prawo do korzystania z wtasnej nieruchomosci, pobierac¢ z niej
pozytki oraz rozporzadza¢ nig — zgodnie ze spoteczno - gospodarczym
przeznaczeniem. Nie moze natomiast korzystaé z nieruchomosci, w sposéb
uniemozliwiajgcy lub nadmiernie utrudniajacy wiascicielowi dziatki sasiedniegj
korzystanie z niej np. poprzez emisje jak w tym rozwazanym przypadku, poprzez
emisje pola elektromagnetycznego.

Whioskowana inwestycja w postaci masztu antenowego o wysokoséci do 43.5
m nad poziom terenu wraz z lokalizacja stacji bazowej telefonii komorkowej nie moze
by¢ usytuowana w tym miejscu, poniewaz uniemozliwia zagospodarowanie terendw
sgsiednich. Oddziatywanie w postaci pola elektromagnetycznego przechodzi na teren
nieruchomoséci sasiednich a lokalizacja wnioskowanej inwestycji uniemozliwi
zabudowe dziatek sasiednich zgodnie z ich przeznaczeniem oraz zdecydowanie
wptynie na obnizenie ich wartosci.

W tym przypadku nie mozna ustali¢ warunkoéw zabudowy i zagospodarowania
terenu dla wnioskowane] inwestycji gdyz naruszony zostatby chroniony prawem
interes wtascicieli dziatek sasiednich przy zagospodarowaniu swoich nieruchomosci.

Whnioskowana inwestycja mozliwa jest do realizacji w takim obszarze gdzie nie
zostanie naruszy chroniony prawem interes wiascicieli dziatek sasiednich przy
zagospodarowaniu swoich nieruchomosci.

Teren objety wnioskiem nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze — objety jest zgoda uzyskang przy
sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Brodnicy zatwierdzonym Uchwatg Rady Miejskiej w Brodnicy Nr\/44/94 z dnia 12
grudnia 1994r. (ogtosz. W Dz.Urz. woj. torunskiego z 1994r. Nr 35, poz.258 z
pdzn.zm.); wchodzit w sktad terenu oznaczonego symbolem E4-05-ZZ-M -
wydzielenie wewnetrzne 05.2.EE z przeznaczeniem pod gtéwny punkt zasilania .

Parametry istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczone sg w
zatgczniku graficznym do niniejszej analizy sporzadzonym na kopii mapy w skali
1:500 — zalgcznik nr 2.

Niniejsza analize opracowal mgr inz. arch. Jan tukasz Juraszynski, bedgcy
czlonkiem Okregowej lzby Urbanistéw w Warszawie - Nr ewidencyjny na liscie
cztonkow WA-075. f




