
11 Zielona Gora ..... ... maja 2006 r. 

DECYZJA 

Na podstawie art. 104 Kodeksu postqpowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 
1071 - tekst jednolity z poin. zm.), art. 4 ust. 2, art. 50 ust. 1, art. 51 ust 1 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 61 
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, 
poz. 71 7 - tekst jednolity z poin. zm.), 

po rozpatrzeniu wniosku : 
Polska Telefonia Cyfrowa Sp. z o. o., z siedzibq w Warszawie, Aleje Jerozolimskie 181, 
w ktorej imieniu dziala Pani Magdalena Kulikowska, reprezentujqca ,,HADARn Jerzy 
Dubec, z siedzibq w todzi przy ul. Obywatelskiej 84 

z dnia 19.08.2005 r. 

w oparciu o przepisy szczegolowe: 
1. ustawa z 21 sierpnia 2004 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 

- tekst jednolity z poin. zm.), 
2. ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. ~ ~ 1 9 6 4  r. Nr 16, poz. 93 - tekst 

jednolity z pozn. zm.); 

odmawiam 
ustalenia na dzialce nr 1016 obreb 36 polozonej przy ul. Kozuchowskiej w Zielonej Gorze 

lokalizacji inwestycji celu publicznego 

dla inwestycji : 
budowa stacji telefonii cyfrowej sieci ERA nr 41176 skladajqcej sie z : 

a) wiezy strunobetonowej o wysokosci ok. 41 m, 
b) systemu anten wraz z konstrukcjami wsporczymi, zamocowanych na wysokosci od 

34,45 do 40 m, 
c) kontenera technologicznego, 
d) przylqcza energetycznego wraz ze zlqczem pomiarowym, 
e) ogrodzenia wraz z bramq wjazdowq. 

Uzasadnienie 
W dniu 19 sierpnia 2005 r., do tut. Urzqdu, z wnioskiem (uzupelnionym w dniu 7 wrzesnia 

2005 r.) o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajqcej na budowie stacji telefonii cyfrowej 
sieci ERA wraz z przylqczem energetycznym na dzialce nr 1016 polozonej w Zielonej Gorze przy 
ul. Kozuchowskiej, wystqpiia Polska Telefonia Cyfrowa Sp. z o. o., z siedzibq w Warszawie, Aleje 
Jerozolimskie 181, w ktorej imieniu dziala Pana Magdalena Kulikowska, reprezentujqca ,,Hadarn Jerzy 
Dubec, z siedzibq w lodzi, przy ul. Obywatelskiej 84. 

Decyzjq RM.1.73350-219105106 id 617062 z dnia 31 stycznia 2006 r. odmowiono ustalenia 
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedmiotowej inwestycji. Od decyzji tej Polska Telefonia 
Cyfrowa Sp. z o. o., reprezentowana przez Paniq Magdalenq Kulikowska zloiyla odwolanie do 
Samorzqdowego Kolegium Odwolawczego. W dniu 14 marca 2006 r. Samorzqdowe Kolegium 
Odwolawcze uchylilo zaskarzonq decyzjq w calosci i sprawq przekazalo do ponownego rozpatrzenia 
przez organ I instancji. 

W toku ponownej analizy ustalono, i i  wnioskowany zamiar inwestycyjny nie moie byc 
rozpatrzony pozytywnie. Organ stoi na stanowisku, i e  zamierzenie inwestycyjne polegajqce na budowie 
stacji bazowej telefonii komorkowej nie stanowi inwestycji celu publicznego, tj. dzialania o znaczeniu 
lokalnym i ponadlokalnym, stanowiqcego realizacjq celow, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoSciami. Analiza dotychczasowego orzecznictwa sqdowego 
w powyiszym zakresie wykazala, ze jest ono niejasne, w odmienny sposob interpretowane sq  zapisy 
art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, brak jednoznacznego zakwalifikowania budowy stacji 
bazowej telefonii komorkowej do kategorii inwestycji celu publicznego. Organ wydajqcy niniejszq decyzjq 
przychyla siq do orzecznictwa stojqcego na stanowisku, i e  inwestycja polegajqca na budowie stacji 
bazowej telefonii komorkowej nie stanowi realizacji celow, o ktorych mowa w art. 6 ustawy o gospodarce 
nieruchomosciami, a wiqc nie jest inwestycjq celu publicznego. 



Biorqc pod uwagq powyisze slusznym wydaje siq rozpatrzenie ziozonego wniosku 
z uwzglednieniem zasad okreslonych art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjmujqc lad przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawq 
dzialan, zwtaszcza wymagania ladu przestrzennego, walory architektoniczne i krajobrazowe, prawo 
wlasnosci, potrzeby interesu publicznego. 

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora", 
uchwalonego uchwalq Rady Miasta NR XXIV/256/2000 z dnia 28 marca 2000 r., ktore nie jest wprawdzie 
aktem prawa miejscowego, ale ktorego ustalenia s q  wiqiqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu 
planow miejscowych, teren objqty wnioskiem naleiy do zespotu urbanistycznego i obszarow rozwoju 
zabudowy jednorodzinnej Jqdrzychow I ,,Na skarpie", na ktorych : 

planuje siq utrzymanie lub wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
za szczegolnie niekorzystne uznaje siq obiekty skladowo - przemyslowe, 
dominujqcymi nastrojami powinny by6 spokoj, pogoda, impresyjnosc, 
dqiy siq do eliminacji nastrojow wywolanych odczuciami negatywnymi, 
naleiy dqzyC do wykreowania zielonogorskiego stylu zamieszkiwania, 
naleiy dqzyC do ustalenia szczegolnych wymagan architektonicznych; 

Przeprowadzona analiza zagospodarowania terenu wykazaia, i e  teren objqty wnioskiem 
w sprawie le iy w obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenow leinych, 
rekreacyjnych. Lokalizowanie anten nadawczo - odbiorczych na wysokich masztach, czy wieiach uznac 
naleiy za niekorzystne. Budowa wysokich obiektow dominujqcych wsrod istniejqcej zabudowy burzy 
harmoniq, niekorzystnie wplywa na ksztaltowanie wizerunku terenu i lad przestrzenny. lnwestor winien 
dla potrzeb planowanej inwestycji korzystac z j u i  istniejqcych wysokich obiektow, takich jak maszty, 
wysokie budynki czy kominy. 

Planowana inwestycja, zlokalizowana wsrod pobliskiej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
obniiy w znacznym stopniu walory estetyczne, krajobrazowe i urbanistyczne terenu, a takie 
niekorzystnie wpiynie na ksztaitowanie siq wartoici nieruchomoSci w analizowanym terenie. Zgodnie 
z art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny wiasciciel nieruchomosci winien przy 
wykonywaniu swego prawa powstrzymywac siq od dziatari, ktore by zakiocaty korzystanie 
z nieruchomosci sqsiednich ponad przeciqtnq miarq, wynikajqcq ze spoieczno-gospodarczego 
przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych. 

Przyjmujqc lad przestrzenny i zrownowaiony rozwoj za podstawq dziatan przy ustalaniu 
warunkow zagospodarowania terenu oraz majqc na uwadze zasadq dobrego sqsiedztwa, uznaC naleiy, 
i e  nie moina byioby ustali6 warunkow zabudowy dla wnioskowanej inwestycji. 

Uznajqc powyisze postanowiono odmowic ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla 
wnioskowanego przedsiqwziqcia, zarowno z uwagi na to, i e  nie stanowi realizacji celu, o ktorym mowa 
wart. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami jak i z uwagi na to, i e  nie moina bytoby ustali6 
warunkow zabudowy dla takiego przedsiqwziqcia inwestycyjnego na wnioskowanej dziaice. 

Niniejsza decyzja nie wymagata uzgodnienia z organami, o ktorych mowa w art. 53 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Projekt decyzji, zgodnie z art. 60 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 
sporzqdzony zostai przez mgr in i .  arch. Halinq towejko, wpisanq na listq izby samorzqdu zawodowego 
architektow pod numerem LU 0009. 

Majqc na uwadze powyisze, postanowiono jak w sentencji. 

Pouczenie 
Od niniejszej decyzji siuiy stronom odwoianie do Samorzqdowego Kolegium Odwoiawczego w 

Zielonej Gorze, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej dorqczenia. 

Otrzyrnujq : 

9. Czesiawa i Jozef Szererneta - ul. Pszenna 51, Zielona Gora 

ala KM 557451105 

lista stron w aktach sprawy 
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