
D E C Y Z J A  

Dzialajqc na podstawie art.104 ustawy z dnia 14 czenvca 1960 r. Kodeks postepowania 
administracyjnego (jednolity tekst: Dz.U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z pdiniejszymi zmianami), art.5 1 
ust.1 pkt. I ,  art.81 ust.1 pkt 2 i ust.4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (jednolity 
tekst:Dz.U. z 2003 r. Nr 207, poz.20 16 z pdiniejszymi zmianami), 

po rozpatrzeniu 

sprawy samowolnie wybudowanej stacji bazowej telefonii UMTS na budynku nr 91 przy ul. 
Ustrzyckiej w Rzeszowie, 

P 4 Spolka z 0.0. ul. Pileckiego 63 02-781 Warszawa 
wykonac rozbiorke stacji bazowej telefonii UMTS na budynku nr 91 przy ul. Ustrzyckiej w 
Rzeszowie. 

0 wykonaniu nakazu naleiy powiadomiC Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla 
Miasta Rzeszowa w terminie 7 dni od daty wykonania rozbidrki. 

U Z A S A D N I E N I E  

Na dzialce nr 115611 obr.215 przy ul. Ustrzyckiej w Rzeszowie usytuowany jest budynek 
jednopiqtrowy mieszkalny jednorodzinny nr 91 stanowiqcy wlasnoid Pani Janiny Sagan. Teren 
przylegly to zabudowa jednorodzinna. 

W wyniku przeprowadzonego postqpowania administracyjnego ustalono, ze. Spdlka P-4 
dokonala nadbudowy wlw budynku o konstrukcjq stalowq. Nadbudowq stanowi maszt z dwoma 
zastrzalami o wys. 6,0m, sztyca odgromowa o dhgoSci 0,8m i szafa telekomunikacyjna z konstrukcjq 
wsporczq. Nadbudowana czqSC obiektu budowlanego nie pelni funkcji mieszkalnej, jest to stacja 
bazowa telefonii UMTS. 

W ramach prowadzonych rob6t wykonano instalacjq elektrycznq umozliwiajqcq 
fi~nkcjonowanie nadbudowy. W sklad instalacji wchodzi linia zasilajqca oraz szafa 
telekomunikacyjna. 

Zgodnie z art.3 pkt. 1 pkt. 1 a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane /Dz. U. z 2006 r., 
nr 156, poz. 1 1 18 z pdiniejszymi zmianamil, przez obiekt budowlany naleiy rozumieC budynek wraz z 
instalacjami i urzqdzeniami technicznymi, 

Zgodnie z art.3 pkt.6 wlwym ustawy przez budowq naleiy rozumieC wykonywanie obiektu 
budowlanego w okreSlonym miejscu, a takze odbudowq, rozbudowq, nadbudowe obiektu 
budowlanego, 

Zgodnie z art.3 pkt.9 przez urzqdzenia budowlane naleiy rozumieC urzqdzenia technicme 
zwiqzane z obiektem budowlanym, zapewniajqce mozliwoSC uzytkowania obiektu zgodnie z jego 
przeznaczeniem, jak przylqcza i urzqdzenia instalacyjne, w tym shzqce oczyszczaniu lub 
gromadzeniu Sciekbw, a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod Smietniki. 

Nadbudowa Imaszt, wsporniki, instalacjel stanowi caloSC techniczno-uzytkowq wraz z 
budynkiem mieszkalnym. Nadbudowa jest wykonana z innych materialdw budowlanych, oraz pehi 
innq funkcjq. Jest ona polqczona z czqSciq o funkcji mieszkalnej co spowodowalo zmianq wysokoSci 
obiektu. 

Nadbudowa nie pelni wiqc funkcji urzqdzenia budowlanego Iart.3 pkt.9 ustawy Prawo 



budowlanel zwiqzanego z budynkienl niieszkalnym. 
Z opisanych powyzej wzglqd6w nie moina uznaC, i e  opisane wyzej roboty budowlane to 

instalowanie urzqdzen na istniejqcym obiekcie budowlanym. 
P-4 Sp6lka z 0.0. ul. Pileckiego 63 02-781 Warszawa dokonala w dniu 23.1 1.2007r. w 

Wydziale Architektury Urzqdu Miasta Rzeszowa zgloszenia o zamiarze montaiu na dachu 
istniejqcego budynku konstrukcji masztu, wspornik6w anten radiolini pracujqcych w paSmie 32 GHz, 
montai szafy telekomunikacyjnej, trasy kablowej i wykonania zasilania energetycznego z 
wewnqtrznej instalacji elektrycznej. Organ administracji architektoniczno-budowlanej wni6sl 
sprzeciw do wlwym zawiadomienia decyzjq z dnia 18.12.2007r. znak: AR.I.52.73541183107. Decyzjq 
z dnia 5.03.2008r. znak: 1.111-7145-26-2108 wydanq z upowaznienia Wojewody Podkarpackiego 
uchylono wlw decyzjq i ulnorzono postqpowanie organu I instancji uznajqc, ze trzydziestodniowy 
termin na wniesienie sprzeciwu nie zostal przez organ dochowany a zatem sprawa nie zostala 
zalatwiona w przypisanym ustawq terminie. W zwiqzku z powyzszym zdaniem organu administracji 
architektoniczno-budowlanej I1 instancji decyzja organu I instancji jako naruszajqca prawo podlega 
uchyleniu. 

W toku postqpowania ustalono, ze na opisanej nadbudowie zainstalowane zostaly trzy sztuki 
anten sektorowych UMTS o czqstotliwoSci 2100 Mhz i r6wnowainej mocy promieniowania 
wyznaczonej izotropowo wynoszqcej EIRP 1259 W dla kaidej z anten, a ich kierunki /azymuty/ 
sektor A - Az. 70°, sektor B - Az. 200°, sektor C - Az 320". Zamontowano tei dwie sztuki anten 
radiolini. 

Montaz anten sektorowych na nadbudowanej czqSci obiektu budowlanego Istacji bazowej 
UMTSI to roboty budowlane polegajqce na instalowaniu na obiekcie budowlanym urzqdzen 
emitujqcych pola elektromagnetyczne. 

Zgodnie z art.30 ust.1 pk t .3~  ustawy Prawo budowlane zgloszenia wlaSciwemu organowi 
wymaga wykonywanie robot budowlanych polegajqcych na instalowaniu na obiektach budowlanych - 
urzqdzen emitujqcych pola elektromagnetyczne, bqdqcych instalacjami w rozumieniu ustawy z dnia 
27 kwietnia 200 1r - Prawo ochrony Srodowiska, zaliczanych do przedsiqwziqC mogqcych znaczqco 
oddzialpvaC na Sr~dowisl<o w rozumieniu tej i~sta\??i~~ _-  - 

Parametry zastosowallych anten wskazujq ze zgodnie z Rozporzqdzeniem Rady Ministrow z 
dnia 9 listopada 2004 w sprawie okreSlenia rodzajow przedsiqwziqC mogqcych znaczqco oddzialywak 
na Srodowisko oraz szczegolowych uwarunkowali zwiqzanych z kwalifikowaniem przedsigwziqcia do 
sporzqdzenia raportu o oddzialywaniu na Srodowisko IDz. U. Nr 257, poz.2573 zmiany Dz.U. z 2005r. 
Nr 92, poz.769 oraz z 2007r. Nr 158, poz. 11051 $2 pkt.l anteny te nie wymagajq sporzqdzenia 
raportu o oddzialywaniu przedsiqwziqcia na Srodowisko. W $3 wlw rozporzqdzenia wymienione sq 
rodzaje przedsiqwziqk mogqce wymagaC sporzqdzenia raportu o oddzialywaniu przedsiqwziqcia na 
Srodowisko. Z $3 ust.1 pkt. 8d wlwym. rozporzqdzenia wynika, ze mogq siq do nich zaliczaC: 
"instalacje radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i radiolokacyjne, niewymienione w $2 ust.1 pkt.7, 
z wylqczeniem radiolinii, emitujqcej pola elektromagnetyczne o czqstotliwoSciach od 0,03MHz do 
300.000 MHz, w ktdrych rownowazna moc promieniowania izotropowo wyznaczona dla pojedyriczej 
anteny wynosi: nie mniej niz 1000W, a miejsca dostqpne dla ludnoSci znajdujq siq w odleglo5ci nie 
wiqkszej niz 70m od Srodka elektrycznego, wzdhi  osi gl6wnej wiqzki promieniowania tej anteny". 

Stanowisko to znajduje potwierdzenie w decyzji z dnia 3 1.10.2007r. znak: SR.11-7624198107 
Prezydenta Miasta Rzeszowa ktory umorzyl postqpowanie w sprawie wydania decyzji o 
Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacjq przedsiqwziqcia pn. ,,budowa stacji bazowej 
telefonii komorkowej P 4 na dzialce nr 1 15611 obr.2 15 zlokalizowanej w Rzeszowie ul. Ustrzycka 9 1. 

Przyczynq umorzenia by10 ustalenie, ze od dnia 3 1.08.2007. wlw przedsiewziqcie z uwagi na 
parametry anten nie podlega procedurze przewidzianej w ustawie - Prawo ochrony Srodowiska 1Dz.U. 
z 2006r. Nr 129, poz.902 ze zm.1 

Biorqc pod uwagq przytoczony pouyzej opis wykonanych robot budowlanych oraz definicjg 
pojeC zawartych w ustawie Prawo budowlane zdaniem organu nadzoru budowlanego wykonanie 
opisanej powyzej stacji bazowej stanowi nadbudowq istniejqcego budynku mieszkalnego. Tym 
samym na jej wykonanie wymagane by10 uzyskanie pozwolenia na budowq. 

W art.29 ustawy Prawo Budowlane okreSlono jakie budowy oraz jakie roboty budowlane nie 
wymagajq uzyskania pozwolenia na budowq. W art.30 ust. 1 zostaly wymienione roboty budowlane 
zwolnione z obowiqzku uzyskania pozowlenia na budowq lecz wymagajqce dokonania zgloszenia 



wlaiciwemu organowi. Zgodnie z wyzej wymienionymi przepisami wykonanie nadbudowy obiektu 
budowlanego nie jest zwolnione z obowiqzku uzyskania pozowlenia na budowe i nie moze by6 
wykonane na podstawie zgloszenia. 

Przedmiotowa stacja bazowa telefonii UMTS na budynku nr 91 przy ul. Ustrzyckiej w 
Rzeszowie zostala wybudowana bez wymaganego pozwolenia na budowe. 

Inwestor dokonal zgloszenia o zamiarze montazu na dachu istniejqcego budynku konstrukcji 
masztu, wspornikow anten radiolini pracujqcych w paimie 32 GHz, montaz szafy telekomunikacyjnej, 
trasy kablowej i wykonania zasilania energetyczi~ego z wewnetrznej instalacj i elektrycznej. 

Z upowaznienia Wojewody Podkarpackiego zostala wydana decyzja uchylajqca decyzje 
Prezydenta miasta Rzeszowa z dnia 18.12.2007r. znak: AR.I.52.73541183107 i umarzajqca 
postepowanie organu I instancji. Inwestor byl wiec uprawniony do przeprowadzenia robot 
budowlanych na podstawie dokonanego zgl0szenia.W przedmiotowej sprawie roboty budowlane 
prowadzone sq zgodnie ze zgloszeniem lecz samo zgloszenie nie by10 prawidlowe. 

W zwiqzku z powyzszym do przedmiotowej sprawy ma zastosowanie art.50 ust.1 pkt.3 
wl wym. ustawy Prawo Budowlane zgodnie z kt6rym ,,w przypadkach innych niz okreilone w art.48 
ust.1 lub w art.49b ust.1 wlaiciwy organ wstrzymuje postanowieniem prowadzenie robot 
budowlanych wykonywanych na podstawie zgloszenia z naruszeniem art.30 ust.1 wlwym. ustawy". 
Zdaniem organu nadzoru budowlanego inwestor wykonat roboty budowlane na podstawie zgloszenia 
z naruszeniem art.30 ust.1 ustawy prawo budowlane. Roboty budowlane sq zakonczone. Zgodnie z 
art.51 ust.7 wlwym. ustawy przepisy ust.1 pkt.1 pkt.2, oraz ust.3 stosuje sie odpowiednio, jezeli 
roboty budowlane, w przypadkach innych niz okreslone w art.48 albo w art.49b, zostaly wykonane w 
sposob, o kt6rym mowa w art. 50 ust. 1. 

Tym samym nie wydaje siq postanowienia o wstrzymaniu robot. 
Do przedmiotowej sprawy nie ma zastosowania art.51 ust.3 poniewaz dotyczy on przypadkow 

polegajqcych na istotnym odstqpieniu od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych 
warunkow pozwolenia na budowe. 

Zastosowanie ma wiec art.5 1 ust. 1 pkt. 1 i 2 zgodnie z ktorym: ,,Przed uplywem 2 miesiqcy od 
dnia wydania postanowienia, o ktorym mowa w art.50 ust.1, wlaiciwy organ w drcdze decyzji 
llnakazuje zaniechanie dalszych robot budowlanych bqdi rozbiorkq obiektu budowlanego lub jego 
czeici, bqdz doprowadzenie obiektu do stanu poprzedniego albo, 
21 naklada obowiqzek wykonania okreiloilych czynnoici lub robot budowlanych w celu 
doprowadzenia wykonywanych robot budowlanych do stanu zgodnego z prawem, okreilajqc termin 
ich wykonania" 

Ustalono, ze Prezydent Miasta Rzeszowa wydal decyzje z dnia 10.10.2007r. znak: 
AR.I.52.7331162107 umarzajqcq postepowanie w sparwie wydania decyzji o ustalenie lokalizacji 
inwestycji celu publicznego dla inwestycji p.n. Stacja bazowa telefonii UMTS RZE 1038 I na dzialce 
nr 115611 obr. 215 przy ul. Ustrzyckiej w Rzeszowie. Organ wydajqc wlw decyzjq uznal, ze nie ma 
podstaw prawnych aby prowadzik postepowanie administracyjne dla wyzej wymienionego zamiaru 
iwestycyjnego, gdyz na wnioskowanym terenie obowiqzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania 
Przestrzennego. 

Na terenie na ktorym jest zlokalizowana przedmiotowa stacja, obowiqzuje miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego nr 73/3/2004 ,,Przybyszowka - Kantorowka" - I  przy ul. 
Ustrzyckiej w Rzeszowie Iuchwalony Uchwalq nr LXIV21012006 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 5 
wrzeinia 2006r. ogloszony w Dz.Urz. Woj .Podkarpackiego Nr 120 poz. 1629 z dnia 29 wrzeinia 2006r. 
Zgodnie z wlw planem teren na ktorym zrealizowana zostala nadbudowa budynku mieszkalnego 
stanowiqca stacje bazowq telefonii UMTS na budynku nr 91 przy ul. Ustrzyckiej w Rzeszowie 
przeznacza siq pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinnq wolno stojqcq lub blizniaczq, dopuszcza 
sie lokalizacje sieci i urzqdze~i uzbrojenia terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwo~ci 
zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem, wysokoik zabudowy do 2 kondygnacji 
nadziemnych; druga kondygnacja w caloici lub czqiciowo w poddaszu. 

Budynek przy ul. Ustrzyckiej 91 jest budynkiem o 2 kondygnacjach nadziemnych Iparter i I 
piqtrol. Zgodnie z wlw planem jakakolwiek jego nadbudowa nie jest wiec dopuszczalna. Nadbudowa 
budynku o stacje bazowq telefonii UMTS RZE 1038 I nie pelni funkcji mieszkalnej - co jest rowniez 
sprzeczne z wlw planem. 

Z uwagi na fakt, ze przedmiotowa nadbudowa jest niezgodna z obowiqzujqcym miejscowym 



planem zagospodarowania przestrzennego w oparciu o wyzej przytoczone unormowania zawarte w 
art.51 ust.1 pkt.1 i 2 w celu doprowadzenia do stanu zgodnego z prawem mozna nakazaC wylqcznie 
rozbiorkg stacji bazowej telefonii UMTS RZE 1038 I na dzialce nr 11.5611 obr. 21.5 przy ul. 
Ustrzyckiej w Rzeszowie. 

W zwiqzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji. 
W decyzji nie okreilono terminu wykonania rozbiorki. Obowiqzek staje siq wykonalny z 

dniem uprawomocnienia sig niniejszej decyzji. 

P O U C Z E N I E  

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Podkarpackiego Wojewodzkiego Inspektora 
Nadzoru Budowlanego w Rzeszowie za moim poSrednictwem w terminie 14 dni od dnia dorqczenia. 

Otrzymujq: 
1. Strony wg wykazu 
2. Ala. 
Do wiadomoici: 
1. Pnzydent Miasta Rzeszowa -Wydziat Architektury wlm. 


