
PREZYDENT 
MIASTA T,ESZNA 

Leszno, dnia 12.1 1 .ZOO7 r 

D E C Y Z J A  N r 5 9 l I p l 2 0 0 7  
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 

Na podstawie art.4 ust.1, ust. 2 pb.1; art.50 ust.1, art. 51, art.52, art.53, art.54, 
art.55-58 ; ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 1 
Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz.717 z zmianami 1 oraz art. 104 Kodeksu postqpowania administra- 
cyjnego po rozpatrzeniu wniosku: Pana Piotra Golaszewskiego - ELTEL Networks Tele- 
com Spdlka z 0.0. - Biuro Regionalne w Poznaniu, dzialajqcego jako pdnomocnik Polskiej 
Telefonii Cyfrowej Sp. z 0.0 w Warszawie , Aleje Jerozolimskie 181- sick ERA , w spra- 
wie lokalizacji na dzialce w Lesznie przy ul. Dozynkowa 42 ( dz. nr geod. 116 ), 40,O metro- 
wego masztu antenowego wraz z antenami nadawczo - odbiorczymi telefonii komorkowej 
kontenera technicznego, linii energetycznej zasilajqcej stacje, po ponownym rozpatrzeniu 
wniosku p o s t a n a w i a m ; 

,,Polskiej Telefonii Cyfrowej" Sp. z 0.0 w Warszawie , Al. Jerozolimskie 81, 
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicmego polegajqcej na : 

- Lskalkacji na dzialce w Leszaie pmy ul. Doiynkowa 42 ( dz. nr geod. 116 ), 
stacji bazowej telefonii komdrkowej w sklad ktdrej wchodzq: 

a) 40,O metrowy zelbetowy maszt antenowy, 
b) anteny nadawczo - odbiorcze, 
c) 2 kontenery techniczne, 
d) przylqcze energetyczne, 
e) drogi kablowe , 

U z a s a d n i e n i e  

Z wnioskiem o ustalenie lokalizacji stacji bazowej telefonii komorkowej na dzialce w 
Lesznie przy ul. Dozynkowa 42 ( dz. nr geod. 116) wystqpil Pan Piotr Gdaszewski- ELETL 
Networks Telecom Spolka z 0.0, Biuro Regionalne w Poznaniu, dzialajqcy w imieniu ,,Pol- 
skiej Telefonii Cyfrowej Sp. z 0.0. w Warszawie - sieC ERA. 

Na przedmiotowy teren brak jest miejscowego planu zagospodarowa~ia pnestnennego. 

W takim przypadku ustalenie warunkow nowej zabudowy i zagospodarowania terenu 
nastepuje w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r ( Dz.U. nr 80, poz. 717 z zmianami ) o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury 
z dnia 26 sierpnia 2003 r w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczqcych nowej zabudo- 
wy i zagospodarowania terenu. 

Dzialka, na ktorej planowana jest lokalizacja wnioskowanej stacji bazowej telefonii 
komorkowej pdozona jest w pdudniowej czeici miasta Leszna przy ul. Dozynkowa Nr 42. 
Jak wynika z ustalen dokonanej analizy urbanistycznej terenu w bezposrednim obszarze pla- 
nowanej stacji dominuje zabudowa mieszkaniowa-jednorodzinna. Zlokalizowane tam sq bu- 
dynki mieszkalne o wysokosci do I1 kondygnacji nadziemnych, ktorych wysoko.46 nie prze- 
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kracza w najwyzszym miejscu 9,50 m nad poziom terenu. Budynki zarowno w zabudawie 
wolnostojqcej jak i bliiniaczej; Zabudowa taka, o podobnym charakterze wystepuje rowniez 
we wschodniej czesci obszaru analizowanego. Pozostaly obszar objety analizq w czesci p a -  
nocnej i zachodniej to tereny upraw polowych i w wigkszoici pracownicze ogrody dzialkowe. 

Proponowana lokalizacja przedmiotowej stacji bazowej dotyczy rowniei dzialki o typowej 
zabudowie, ktorej podstawowq hnkcjq jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

Zgodnie z art. 1 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 
za zasady ksztahowania i politykq przestrzennq odpowiada jednostka samorqdu terytorialne- 
go, przyimuiac lad przestrzenny i zrownowaion~ ronvoj za podstawe tych dzialan. 
Lad ~nes trzennv  w mysl tej ustawy, to takie uksztahowanie przestrzeni, ktore tworzy har- 
monijnq caloic oraz uwzglednia w uporzqdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i 
wymagania funkcjonalne, spoleczno- gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozy- 
cyjno- estetyczne. 
Nalezy rowniez zaznaczyt, ze w obowiqzujqcym studium uwarunkowan i kierunkow zago- 
spodarowania przestrzennego miasta Leszna, wnioskowany teren przeznaczony jest pod tere- 
ny rekreacji ( strefa turystyki) z dopuszczeniem ekstensywnej zabudowy- jednorodzinnej 
( strefa V studium ). 

Zlokalizowanie, zatem przedmiotowej stacji bazowej telefonii kornorkowej z masztem 
antenowym wysokoici 40,O m ponad teren w stosunku do zabudowy jednorodzinnej, nie 
przekraczajqcej swojq wysokosciq 9,50 m ponad teren, spowodowaloby wprowadzenie dys- 
harmonii w przestrzeni publicznej i przyleglym otoczeniu, gdyz bylby to element obcy w tej 
przestrzeni z uwagi na swojq wysokoic ( 4 krotnie wyiszy ), jak rowniez charakter architek- 
toniczny. Spowodowaloby to naruszenie ladu przestrzennego a wiqc podstawowej zasady 
przy lokalizowaniu nowej zabudowy w przypadku barku planu miej scowego grniny. 

Ponadto, fokalizowanie przedmiotowego obiektu na danym terenie wplynie negztyw- 
nie na walory ekonomiczno- przestrzeae-tego terenu. Dzialki w sqsiedztwie, ktore zgodnie z 
ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w drodze decyzji o warunkach za- 
budowy i obowiqzujqcym studium uwarunkowan i kierunku ronvoju miasta mogq by6 zabu- 
dowane obiektami o charakterze budownictwa mieszkaniowego- jednorodzinnego, zmieniq 
swq wartoic- bedzie ona nizsza, gdyi stacja bazowa telefonii kornorkowej wraz z calym 
usprzqtowieniem zaliczana jest do przedsiewziqk rnogqcych oddzialywat na Srodowisko, a 
emitowane pole anten nadawczo- odbiorczych wykracza poza teren inwestycji ( dzialki 116 - 
dowod mapa inwestora zalqczona do akt z wkreslonym oddzialywaniem anten ) 
Powyiszy aspekt jest uregulowany przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym ( art. 58 ust. 2 ) 
Przepisy powyzszej ustawy odnoszq siq rowniez do aspektow spdecznych, co nie jest bez 
znaczenia w przedmiotowej sprawie. ~wiadczq o tym zlozone zastrzezenia uczestnikow 
wszczetego postepowania tj: P.P. Krystyna Pawlowskia, Grzegorz Maslonka, Andrzej Jurga . 

Ponadto dodac nalezy, ze budowa bazy telefonii kornorkowej, jako cel publiczny nie 
jest inwestycj~ ktora wymaga w zagospodarowaniu przestrzennyrn lokalizacji tylko i wylqcz- 
nie we wskazanym przez wnioskodawcq miejscu. Moze byc zlokalizowana w innych miej- 
scach spelniajqc swojq funkcje w oparciu o opracowane wlasciwe programy docelowe bqdz w 
drodze zgloszonych wnioskow do sporzqdzanych miejscowych planow zagospodarowania 
przest rzennego 

Reasumujqc stwierdza siq, ze pozytywna decyzja w przedmiotowej sprawie nie spelni- 
laby wymogow okreslonych w art. 54 ust. 1 pok.2 lit. a i d, gdyi obiekt budowlany- rnaszt 
antenowy jest elernentern obcym w tej przestrzeni i zaklocilby obecny lad przestrzenny na 



tym abszarze miasta. Nie mozna, wiec podac zasad i warunkow zagospodarowania terenu w 
roprmieniu ladu przestrzennego, o ktorym mowa wyzej. 

$ *  / Nie spdniajqc jednego z warunkow art. 54 cytowanej ustawy, postanowiono orzec jak w sen- 

k p j  tencji. 

1: / Od niniejszej decyzji shzy stronie prawo wniesienia odwdania za moim posrednic- 
4 

1 1 twem do Samonqdowego Kolegium Odwolawczego w Lesznie w terminie 14 dni od dnia 
jej dorqczenia, ktore winno zawierac zarzuty odnoszqce siq do decyzji, okreSlaC istote i zakres 
zqdania bqdqcego przedmiotem odwdania oraz wskazak dowody uzasadniajqce to zqdanie. 

Z a l a c z n i k  : 

O t r z v m u i 4  

1 .  ,,Polska Telefonia Cyfrowa" Sp. z 0.0. 

02-222 Warszawa, Al. Jerozolimskie 18 1 
Biuro Regionalne Poznah, ul. ~wierzawska 5 
61-569 P o z n a n  


